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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

83 BRAOJOS
URBANISMO

Por el Pleno del Ayuntamiento de Braojos de la Sierra, de fecha 29 de octubre de 2021,
se aprobd la modificacién de la ordenanza de tramitacién de licencias y otros instrumentos
de Intervencion en materia de urbanismo en Braojos de la Sierra, que al no haberse presen-
tado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, el acuerdo plenario por el que
se aprobd provisionalmente la modificacién de citada ordenanza fiscal, cuyo texto integro
se hace ptiblico en cumplimiento del articulo 17.4 del texto refundido de la Ley Regulado-
ra de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de mar-
70, se consideran aprobadas definitivamente.

ORDENANZA DE TRAMITACION DE LICENCIAS
Y OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN MATERIA
DE INTERVENCION DE URBANISMO EN BRAOJOS DE LA SIERRA

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ayuntamiento de Braojos de la Sierra acomete mediante la presente Ordenanza, la
tarea de regular la concesion de licencias de obras edificacidn, instalacién de actividades,
primera ocupacién y funcionamiento, respondiendo a la necesidad de homogeneizar los
procedimientos existentes, adecudndolos al marco normativo vigente, integrando las regu-
laciones urbanisticas y sectoriales, con las normas generales emanadas de las Administra-
ciones de rango superior.

El objetivo de la Ordenanza es poder agilizar los procedimientos, mejorando la eficiencia
de los servicios técnicos municipales, reduciendo los plazos de respuesta a las solicitudes de
los interesados y unificando los criterios reguladores de dicha actividad y, en suma, compo-
niendo un marco normativo seguro y 4gil que redunde en un mejor servicio a los ciudadanos.

Algunas de las prescripciones incluidas vienen impuestas por las legislaciones autoné-
micas y estatales, tanto urbanisticas como sectoriales.

Efectivamente, en lo que se refiere a la normativa autonémica, las disposiciones que
sobre procedimientos de tramitacion establece la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, en el capitulo III de su titulo IV constituyen una referencia obli-
gada para la nueva ordenanza.

El articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, establece que corresponde a los municipios en su calidad de Administracioén publica
de cardcter territorial, y dentro de la esfera de sus competencias, la potestad reglamentaria.

De igual manera en su articulo 25.2.a) determina que el municipio ejercerd en todo
caso, competencias, en los términos de la legislacién del Estado y de las Comunidades Au-
ténomas, en Urbanismo: planeamiento, gestidn, ejecucion y disciplina urbanistica.

Durante los dltimos afios, diversas leyes autonémicas y Estatales, aun regulando ma-
terias distintas al urbanismo, han ido introduciendo cambios en el panorama legislativo. En-
tre ellas cabe citar:

— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificada por
la Ley 1/2020, de 8 de octubre, para el Impulso y Reactivacién de la Actividad Ur-
banistica.

— Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid,
deja sin aplicacién directa en el dmbito de la Comunidad de Madrid el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, sustituyendo la licencia
municipal a la que quedaban sometidas las actividades calificadas (licencia de ins-
talacion y funcionamiento) por técnicas de control medioambiental que la propia
Ley establece, cuya resolucién debe insertarse de forma vinculante en el proce-
dimiento de la licencia urbanistica.
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— Ley 3/2007, de 26 de julio, de Modernizacién del Gobierno y Administracion de la
Comunidad de Madrid, las Leyes de Medidas Fiscales y Administrativas de los
afios 2008 al 2011.

— Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Em-
presa Madrilefia, la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad
Comercial de la Comunidad de Madrid.

— Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

— Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacién Urbanas.

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, mediante el que aprueba el tex-
to refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

— Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de Liberalizacién del Co-
mercio y de determinados servicios.

Finalmente ha de tenerse en cuenta el cambio de orientacién producido por la legisla-
cién en el sistema de control de la legalidad urbanistica. Estos cambios se sustancian en la
implementacion de diferentes técnicas de intervencién administrativa para el control de le-
galidad urbanistica como la declaracion responsable DR y la licencia urbanistica por pro-
cedimiento ordinario PO.

La simplificacién se concreta en que se podrdn ejecutar de inmediato todas las obras
cotidianas de mantenimiento de los inmuebles tinicamente con la mera presentacion de la
solicitud junto con la documentacién requerida.

Igualmente, ocurrird con la implantacién de las actividades econdmicas, para las que,
en aplicacién de la legislacion vigente en la Comunidad de Madrid, se podrd acudir al pro-
cedimiento de declaracién responsable, y comenzar su actividad de manera inmediata. Esta
circunstancia tendrd como efecto directo la supresion de trabas administrativas a los ciuda-
danos y empresas, facilitando y agilizando por tanto los plazos de la concesién de las auto-
rizaciones, permitiendo paralelamente una mejora en la gestion de los expedientes.

La presente Ordenanza se estructura en tres titulos, Disposicién Transitoria, Disposi-
cién Derogatoria y Disposiciones Finales, asi como los Anexos.

El Titulo I, “Disposiciones generales”, recoge la regulacién general y dmbito de apli-
cacion de la Ordenanza, definiendo el concepto de licencia urbanistica, y recogiendo con
cardcter enumerativo y no exhaustivo todos los actos y actuaciones sujetas a control urba-
nistico mediante licencia.

El Titulo II, “Procedimientos de tramitacién de licencias urbanisticas y otras formas
de intervencién municipal para el control de la legalidad urbanistica”, contiene la regula-
cion mas innovadora, estableciendo dos maneras de intervencion de la Administracion en
funcién de la obra o actividad solicitada, como son: Declaracién Responsable y Proce-
dimiento Ordinario, cuyas caracteristicas fundamentales son las siguientes:

— Declaracién responsable: el promotor de una actuacion urbanistica manifiesta bajo
su responsabilidad, que dicha actuacién cumple con los requisitos exigidos por la le-
galidad urbanistica y sectorial vigente, y que dispone de la documentacién técnica
exigible que asi lo acredita, que la pondrd a disposicién del Ayuntamiento cuando le
sea requerida. La mera presentacion, con la documentacién que en su caso sea legal-
mente exigible, legitima para la ejecucién de la obra y/o el inicio de la actividad.

— Procedimiento ordinario: se reserva para actuaciones urbanisticas en las que la le-
gislacién exige acto expreso por parte de la Administracién, que con caracter ge-
neral, son las que requieran de proyecto técnico de obras de edificacién conforme
a la legislacion general de ordenacidn de la edificacidn, edificaciones con algin
tipo de proteccidn, asi como la tala y trasplante de masas arbéreas o de drboles ais-
lados o actuaciones sobre dominio publico.

El Titulo III “Régimen de proteccién de la legalidad urbanistica”, recoge las actuacio-
nes de comprobacidn e inspeccién de los servicios municipales.

Ademds, la Ordenanza contiene una serie de Anexos en los que se recoge la documen-
tacidn necesaria a aportar o a tener a disposicién del Ayuntamiento por los interesados en
los diferentes procedimientos de tramitacion de la intervencién administrativa en materia
urbanistica.
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TITULO I
Disposiciones generales

Capitulo |
Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.—1. La presente Ordenanza tiene por objeto,
por un lado, regular la tramitacién de los procedimientos de otorgamlento de autoriza-
ciones, licencias urbanisticas y otros medios de intervencion, asi como su control en el tér-
mino municipal de Braojos de la Sierra y, por otro, regular el régimen juridico del ejercicio
de la actividad.

2. La Ordenanza desarrolla la legislacion urbanistica, medioambiental y de ordena-
cion de la edificacion, asi como las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Braojos de la Sierra.

Art. 2. Licencia urbanistica—1. La licencia urbanistica constituye el titulo juridi-
co otorgado por la Administracién Municipal por el cual se autoriza al solicitante el ejerci-
cio de su derecho a edificar o a desarrollar determinadas actividades.

2. Lacomprobacién del cumplimiento de las condiciones a la normativa aplicable se
realiza en base a la documentacién que preceptivamente haya de acompafiarse para cada
tipo de actuacion y de acuerdo con el procedimiento administrativo correspondiente y sin
perjuicio de los actos de comprobacidn, posteriores, por parte de la Administraciéon que, en
su caso, corresponda.

3. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentard bajo la de-
nominacién unitaria de “Licencia urbanistica del Ayuntamiento de Braojos de la Sierra”,
cualesquiera que sean los actos de edificacion y uso del suelo que se permitan.

4. En el documento de la licencia urbanistica se indicard el tipo de actuacién autori-
zada de acuerdo con la clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en la presente
Ordenanza, indicando las condiciones técnicas y juridicas, y, en su caso, de funcionamien-
to, a que quede sometida.

Art. 3. Actos no sujetos a titulo habilitante.—Son solicitudes que no necesitan titulo
habilitante urbanistico los siguientes supuestos:

— Las obras publicas y demds construcciones e instalaciones eximidas expresamente
por la legislacién sectorial.

— Las obras de urbanizacién amparadas en proyectos debidamente aprobados.

— Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera
otros actos de division de fincas o predios, que hayan sido incluidas en proyectos
de reparcelacién aprobados.

— Los actos amparados por 6rdenes de ejecuciéon municipales, sin perjuicio de la ne-
cesidad de presentacién de proyecto técnico, en su caso.

— Las actuaciones urbanisticas promovidas por los municipios en su propio término
municipal. En estos supuestos, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe
producird los mismos efectos que la licencia urbanistica a los efectos de la presen-
te Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién de régimen local.

— Todas aquellas obras o actuaciones urbanisticas de menor entidad consistentes en
sustitucién de acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicatados,
yesos y plnturas reparac1ones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos,
reposicion o renovacion de instalaciones eléctricas o de aires acondicionados, lim-
pieza de solares u otras obras o actuaciones de andlogas caracteristicas, sin perjuicio
de contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos o la ocupa-
cién de la via publica, de conformidad con la legislacién de régimen local.

Art. 4. Organos competentes para otorgar licencias.—Corresponde a la Alcaldia o
concejal en quien delegue la competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de Ba-
ses de Régimen Local, y articulo 30 de la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de la Administra-
cién Local de la Comunidad de Madrid.

Art. 5. Sujetos obligados.—El deber de ostentar el previo titulo habilitante median-
te la obtencidn de licencia, o presentacion de la declaracién responsable segun los casos, se
extiende a toda persona fisica o juridica, incluidas las Administraciones Publicas, salvo las
actuaciones del Ayuntamiento de Braojos de la Sierra.
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Art. 6. Actos urgentes o de excepcional interés puiblico promovidos por las Adminis-
traciones Publicas—1. Los actos promovidos por la Administraciéon Autondémica o por
la Administracion General del Estado, urgentes o de excepcional interés publico, o que
afecten directamente a la defensa nacional, se ajustardn a los procedimientos establecidos
en la correspondiente legislacion estatal o autondémica.

2. En el dmbito correspondiente de cada Administracién Publica, el servicio compe-
tente para la supervisién del proyecto técnico serd responsable del control y cumplimiento
integro de la normativa sectorial de aplicacion.

Art. 7. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publi-
co.—1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por particulares en terrenos de
dominio publico, se exigird la licencia urbanistica, independientemente de las autoriza-
ciones o concesiones que deba otorgar la Administracién titular del dominio publico.

2. La denegacién o ausencia de autorizacion o concesion referida al dominio publi-
co impedird al particular obtener la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

Art. 8. Actuaciones que requieren calificacién urbanistica o proyecto de actuacion
especial previa a la licencia urbanistica—ILos actos de uso del suelo o edificacién que pre-
tendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable requerirdn previamente a la concesién de la
oportuna licencia la calificacién urbanistica, en los términos que establezca la legislacion
urbanistica aplicable.

Los actos de uso del suelo o edificacién que pretendan llevarse a cabo en suelo urbaniza-
ble no sectorizado requerirdn previamente a la concesion de la oportuna licencia la calificacion
urbanistica o proyecto de actuacién especial, en los términos que establezca la legislacion ur-
banistica aplicable.

Art. 9. Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica—La intervencion
municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribird estrictamente a:

a. Lacomprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técni-
co y cualquier otra documentacion exigible para ser ejecutadas las obras e insta-
laciones e implantadas las actividades, de conformidad con las especificaciones
contenidas en los Anexos de esta Ordenanza y con la documentacién exigible para
cada tipo de licencia.

b. Lacomprobacién de la habilitacidn legal del autor o los autores de dicho proyecto y
de la direccién facultativa, en el caso de que la actuacion lo requiriese, y la conformi-
dad o no de lo proyectado o pretendido con la ordenacién urbanistica de pertinente
aplicacién. En ningiin caso, la intervencién municipal, a través de la licencia urbanis-
tica, controlard los aspectos técnicos relativos a la seguridad de las construcciones o
la calidad de los elementos o materiales empleados.

c. Elcontrol de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzard a las
condiciones de la edificacion establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Braojos de la Sierra y en las Ordenanzas muni-
cipales de aplicacion.

d. La intervencién municipal en el control de las instalaciones especializadas de los
edificios que no sean objeto de regulacion especifica por Ordenanza municipal se li-
mitard a la comprobacién de su existencia como dotacidn al servicio de los edificios,
asi como de la reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamenta-
rias para su alojamiento y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
normativa aplicable para aminorar sus repercusiones ambientales. No incluird la
comprobacién de las normativas especificas, cuando su control, mediante autoriza-
ciones, certificados o boletines, corresponda a otra Administracién Publica.

e. Enaquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones adminis-
trativas previas de otras Administraciones Ptblicas, la intervencién municipal se li-
mitard a requerir, junto con la solicitud, la copia de estas o la acreditacién de que han
sido solicitadas. Las licencias urbanisticas, en el caso de no haberse acreditado atn
todas las restantes autorizaciones, se otorgardn sin perjuicio y a reservas de las que
aun estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la obtencién de todas ellas.

Capitulo Il
Informacidn urbanistica

Art. 10. Servicios de informacién urbanistica—Los servicios municipales informa-
rdn y orientardn de forma individualizada a los interesados sobre las condiciones técnicas,
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juridicas y procedimentales que puedan plantearse ante cualquier actuacién urbanistica que
pretendan.
Art. 11.  Informacién urbanistica—1. Consulta comin:

a. Se podran formular consultas relativas a la situacién urbanistica de una determina-
da parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o sub-
suelo permitidos y del procedimiento de tramitacién aplicable para la actuacién
que se trate.

b. Lainformacién contenida en el documento que se emita se refiere al momento de
su expedicidn y se apoyard en los datos facilitados por el peticionario y en los an-
tecedentes que consten en el Ayuntamiento.

c. Dicha informacién tendrd vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del pla-
neamiento o instrumentos de ejecucién que afecten a la finca, parcela o solar.

d. La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener, en su caso, la licen-
cia urbanistica correspondiente o la presentacion declaracion responsable, ni pre-
juzgard la concesidn alguna de licencia.

e. Lasolicitud de informacién urbanistica deberd ir acompaifiada de la siguiente do-
cumentacion:

e.i. Plano de situacién del parcelario municipal, indicando la ubicacién del edifi-
cio, parcela o solar, con el nombre y nimero de la calle.

2. Consulta especial:

a. A efectos de garantizar la eficacia y agilidad en la tramitacion de las correspon-
dientes licencias urbanisticas, asi como en la presentacién de declaraciones res-
ponsables, los interesados podrdn formular consultas urbanisticas especiales para
resolver cuestiones que de forma especifica surjan en la aplicacién de uno o va-
rios preceptos normativos a las propuestas técnicas que planteen sobre una actua-
cién urbanistica concreta.

b. Entodo caso, la documentacién aportada deberd venir firmada por técnico compe-
tente, cuando sea preceptivo, y ser suficiente para conocer y valorar la cuestién
técnica planteada; en otro caso se podrd instar al interesado para que complete o
aclare el contenido de la misma. Asimismo, debera ser sometida a informe de la
Administracién competente en materia de Patrimonio Histdrico en aquellos casos
que sea exigible.

c. Larespuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica o
de presentar la declaracién responsable correspondiente.

Art. 12.  Alineacion oficial—1. Se denomina alineacién oficial a la linea sefialada
por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o es-
pacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres
de uso privado, conforme a lo establecido para cada zona por el Plano de Ordenacién del
referido Plan General de Ordenacién Urbana de Braojos de la Sierra, o del Planeamiento de
Desarrollo y Normas Urbanisticas.

2.  Como documento juridico-urbanistico, la alineacién oficial es el documento for-
malizado por la Administracién Municipal, suscrito por técnico competente, en el que se
seflalan ademds de las circunstancias de deslinde contempladas en el pédrrafo anterior, la su-
perficie aproximada de cesidn gratuita o de expropiacion, en su caso.

3. El procedimiento se iniciard mediante presentacion de la solicitud en impreso nor-
malizado. Dicha solicitud deberd ir acompafiada de la siguiente documentacidn:

a. Plano a escala adecuada conforme la naturaleza de la consulta.

Capitulo Il
Régimen juridico de las licencias urbanisticas

Art. 13.  Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica—1. Es objeto de las
licencias urbanisticas comprobar, por parte de la Administracién municipal, que los actos
solicitados se adecdan a la normativa vigente de aplicacion.

2. Las licencias urbanisticas contendran explicitamente la autorizaciéon municipal de
los actos para los que se solicitan, asi como las condiciones especiales a que deban sujetar-
se la realizacién de estos.
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3. Las licencias urbanisticas facultardn a los titulares para realizar la actuacién soli-
citada y producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran,
pero no alterardn las situaciones juridicas privadas entre este y las demds personas.

4. Las licencias urbanisticas se entenderdn otorgadas dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros.

No podrén ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

6. Lalicencia urbanistica constituye un requisito legal para la contratacién del sumi-
nistro de los servicios de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones, en los
casos y términos establecidos en la legislacién urbanistica de la Comunidad de Madrid,
siendo requisito para la contratacién definitiva del servicio acreditar la concesion de la li-
cencia de primera ocupacion.

Art. 14. Vigencia de las licencias urbanisticas.—1. Las licencias urbanisticas se
otorgardn por un plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las obras, plazo que
se computard a partir de la notificacion de la concesion de la licencia, aunque esta se haya con-
cedido con la presentacion de proyecto bdsico. Las licencias referidas al uso del suelo para el
ejercicio de actividades tendrdn vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacién legal de
adaptarse, en su caso, a las normas que en cada momento regulen dichas actividades.

2. Enel caso de que la licencia haya sido concedida y no contenga indicacién expre-
sa sobre dichos plazos, estos serdn de un afio para comenzar las obras desde la fecha de no-
tificacién de concesidén de la licencia, mds tres afios para terminar, contados a partir de la
fecha en que se comunique el inicio de las obras.

3. El titular debera notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacién de las obras. En
el caso de obras de nueva edificacion, la notificacion se acompaifiard del acta de replanteo
suscrita por la direccidn facultativa.

Art. 15. Autorizacion de inicio de obras.—Cuando la licencia urbanistica se haya
otorgado con la presentacién de un proyecto bdsico, podran iniciarse las obras con la pre-
sentacion de proyecto de ejecucion.

Art. 16.  Prérroga de las licencias urbanisticas.—Los plazos establecidos en las li-
cencias podrdn prorrogarse a instancias del titular y con anterioridad a la conclusion de los
plazos expresamente establecidos en aquellas. En cualquier caso, la prérroga solo podra
concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al inicialmente acordado,
siempre que la licencia sea conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el momento
del otorgamiento de dicha prérroga. En el supuesto que no se fije plazo, la prorroga serd por
una sola vez y por plazo mdximo de 2 afios.

Art. 17.  Transmision de la licencia urbanistica y demads titulos.—1. Los titulos ha-
bilitantes urbanisticos obtenidos por licencia o declaracién responsable serdn transmisibles
salvo en el caso de licencias que conlleven la utilizacién de dominio ptblico en cuyo caso
habrd de estarse a las condiciones de la autorizacién demanial. Esta transmision deberd co-
municarse al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran el anterior y el nuevo titular sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por el titulo habilitante. A dicha co-
municacién deberd aportarse documentacién acreditativa de la transmision.

2. Los deberes y obligaciones urbanisticos que recaigan sobre el propietario, sobre
terrenos, construcciones y edificaciones tienen cardcter real. Las transmisiones realizadas
por actos inter vivos o mortis causa no modificardn la situacién juridica del titular, quedan-
do el adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto en sus derechos y
deberes urbanisticos como en los compromisos que este hubiera acordado con la Adminis-
tracién y hayan sido objeto de inscripcion registral.

3. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio
publico se estard a lo establecido expresamente para tales casos con cardcter general en su
normativa especifica y en las prescripciones de la propia licencia.

4. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a pro-
cedimientos de control medioambiental de acuerdo con la normativa vigente, deberdn ser
obligatoriamente comunicados al érgano medioambiental. La citada comunicacién deberd
adjuntarse a los documentos indicados para la transmisién de la licencia urbanistica.

5. Podrd modificarse el nombre del titular y su representacion legal mientras el ex-
pediente se encuentre en tramitacion y se aporte la conformidad del solicitante de la licen-
cia y del nuevo titular, o documentacién que se considere suficiente en el caso de no poder
obtener la conformidad del titular, sin que suponga por ello un “cambio de titularidad” y
siempre que el expediente no esté concluso.

Art. 18.  De las modificaciones de la actuacion urbanistica habilitada.—1. Duran-
te la implantacion o ejercicio de las actividades tan solo se precisard solicitar modificacion

BOCM-20220504-83



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 105 MIERCOLES 4 DE MAYO DE 2022 Pédg. 305

de licencia o presentar declaracién responsable complementaria cuando las variaciones que
se hayan producido en las actividades autorizadas alteren significativamente las condicio-
nes de repercusion ambiental, seguridad, salubridad o modifiquen sustancialmente la acti-
vidad ejercida en el local o edificio.

2. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de las obras au-
torizadas precisardn aprobacién municipal mediante licencia Gnicamente en los casos en
que, seguin esta Ordenanza, la modificacién exija licencia municipal, y en todo caso cuan-
do la modificacién suponga cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen y for-
ma de los edificios, a la posicidn y ocupacién del edificio en la parcela, a la edificabilidad,
al nimero de viviendas, a la modificacién estructural, a las condiciones de seguridad, hi-
giénicas, retranqueos o a la estética si se trata de obras en dreas o elementos protegidos, y
la posibilidad de afeccién al dominio publico.

3. Cuando la modificacion sea requerida de oficio, el requerimiento indicard las al-
teraciones existentes, motivando la necesidad de la modificacion del titulo habilitante.

4. La modificacién de licencia que se conceda, en su caso, se limitard a recoger el
contenido de la modificacién, haciendo referencia a la licencia que se modifica.

5. Entodo caso, serd necesario un nuevo titulo habilitante si las modificaciones que
se pretendan introducir suponen una variacion sustancial del objeto de la licencia vigente.

Art. 19. Caducidad de las licencias urbanisticas—1. Las licencias caducardn en
los siguientes supuestos:

a. Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por las
mismas en el plazo fijado en la correspondiente licencia o, en defecto de plazo, en
el establecido en la legislacion urbanistica de aplicacion.

b. Cuando no se hubiera terminado la ejecucién de las actuaciones amparadas por la
misma en el plazo de terminacién fijado en la licencia o, en defecto de plazo fija-
do, en el establecido en la legislacién urbanistica de aplicacién, salvo causa no im-
putable al titular de la licencia.

2. La declaraci6n de caducidad de la licencia, de oficio o a instancias de cualquier
persona, serd efectuada por el 6rgano competente para conceder la licencia, previa audien-
cia al interesado una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a que se re-
fiere el parrafo anterior.

3. La declaracién de caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose iniciar ni pro-
seguir las obras, salvo trabajos de consolidacién para la seguridad y mantenimiento, de los
cuales se dard cuenta al Ayuntamiento para su control.

Art. 20.  Actuaciones permitidas en edificios fuera de ordenacion absoluta o con in-
fraccién urbanistica prescrita.—1. Enlos edificios, obras e instalaciones resultantes de in-
fracciones urbanisticas o por resultar disconformes con el nuevo planeamiento, o con la nor-
mativa ambiental, sanitaria, etc., solo podran autorizarse las obras que exigieren la higiene, el
ornato, la conservacién del inmueble y las obras tendentes al mantenimiento de las condicio-
nes de seguridad, asi como las especificamente permitidas por la normativa del Plan General.

2. Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido acreditada
fehacientemente la prescripcién de una infraccidén urbanistica describirdn la situacion de
fuera de ordenacion originada por la infraccién previa. La concesion de licencia incorpora-
rd aquellas actuaciones tendentes a la recuperacion de la legalidad urbanistica.

3. Laconcesién de estas licencias no incrementard el valor del justiprecio en el caso
de expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquella.

Art. 21.  Autorizaciones para la realizacion de obras o la implantacion de usos de
cardcter provisional.—En los supuestos establecidos por la ley y siguiendo el procedimiento
regulado en esta Ordenanza, segin la actuacién de que se trate, podrdn concederse autoriza-
ciones para la ejecucién de construcciones, edificaciones e instalaciones o implantacién de
usos de cardcter provisional. La concesién de las licencias o autorizaciones que se concedan
con estas condiciones se regulardn por lo establecido en la legislacion urbanistica autonémica.
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TITULO I

Procedimientos de tramitacion de licencias urbanisticas y otras formas
de intervencion municipal para el control de la legalidad urbanistica

Capitulo |
Régimen juridico
SECCION PRIMERA

Disposiciones generales

Art. 22.  Normativa aplicable—Las solicitudes de licencias urbanisticas y declaracio-
nes responsables se tramitardn conforme a los procedimientos sefialados en este Capitulo, que
se aplicardn conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de Procedimiento Adminis-
trativo Comtin que se encuentre vigente, a las especialidades contenidas en la legislacién Es-
tatal, asi como la urbanistica y medioambiental de la Comunidad de Madrid que proceda.

Art. 23.  Formas de intervencion administrativa para el control de la legalidad —1. Se
establecen las siguientes formas de intervencién municipal para el control de la legalidad
urbanistica:

a. Declaracion responsable.
b. Licencia urbanistica.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitardn por el procedimiento esta-
blecido en la presente Ordenanza, teniendo en cuenta que todos los procedimientos van di-
rigidos a la concesion de una licencia Unica, que recogerd tanto la licencia de obras como
la licencia de actividad, para los supuestos que sea necesaria.

Art. 24.  Coordinacion de actuaciones.—Se tramitard conjuntamente la licencia o
declaracién responsable de actos de uso del suelo, construccidn o/y edificacion para la im-
plantacion y desarrollo de actividades que recaigan sobre la misma parcela, solar, inmue-
ble o local, teniendo en cualquier caso presente las posibles afecciones ambientales a que
pueda estar afecta la actuacion.

Art. 25.  Programa de autorizaciones por partes autonomas.—1. En las actuacio-
nes que se tramiten por el procedimiento ordinario de licencia, cuando las obras presenten
suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a ins-
tancias del promotor, juntamente con el técnico redactor del proyecto, podrd convenirse en
el seno del procedimiento un programa de autorizacién por partes auténomas de la obra.

2. Todas las autorizaciones parciales se entenderdn otorgadas bajo la condicién legal
de la obtencién de licencia definitiva, que podrd también ser parcial siempre que quede su-
ficientemente acreditado el cardcter autébnomo de las obras y con las condiciones que se es-
tablezcan en el procedimiento.

3. Lasautorizaciones parciales de las partes autonomas facultardn la ejecucién de estas.

4. Junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la documentacién
completa requerida para la misma o en cualquier momento en el seno del procedimiento se
incorporard la peticidn de las autorizaciones parciales que se hayan programado.

5. El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del pro-
ceso edificatorio con la finalidad de favorecer el inicio de este y evitar su paralizacion.

Art. 26. Licencia para obra principal condicionada a la aprobacion de proyectos
parciales.—Cuando con el proyecto de obras de edificacion se presenten proyectos parciales
o documentos técnicos relativos a elementos de las obras o instalaciones especificas, podrad
otorgarse licencia para las obras principales, condicionada a la aprobacién de los proyectos o
documentos parciales, que deberdn ser aprobados previamente al inicio de la obra referida.

Art. 27.  Tramitacién conjunta con otras autorizaciones no urbanisticas.—Aquellas
actuaciones que requieran, ademas de la licencia urbanistica, la concesion de otras autori-
zaciones u otro tipo de licencias municipales que se encuentren vinculadas a aquella, se po-
dran tramitar todas conjuntamente en un Unico procedimiento.

La documentacién adjunta a la solicitud incluird la requerida para las licencias o auto-
rizaciones especificas. La resolucion diferenciard las licencias o autorizaciones concedidas,
conservando su propia naturaleza y dejando constancia de las mismas en el documento de
licencia que se expida.

BOCM-20220504-83



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 105 MIERCOLES 4 DE MAYO DE 2022 Péag. 307

SECCION SEGUNDA

Documentacion

Art. 28.  Documentacién.—1. Junto ala solicitud de licencia urbanistica por proce-
dimiento ordinario o declaracion responsable deberd aportarse la documentacién que se in-
dica en los anexos de esta Ordenanza segun el tipo de actuacién solicitada.

En el caso de las declaraciones responsables inicamente podrdn ser objeto de requeri-
miento de subsanacidn, con efectos suspensivos de la actividad o/y obra, los documentos
que fueran legalmente exigibles para habilitar la actuacién declarada o comunicada por el
interesado.

Los demds documentos exigidos en los Anexos que no tengan la condicién de habili-
tantes seran requeridos a los efectos de comprobacidn e inspeccion del Ayuntamiento si no
se presentan junto a la declaracion responsable y su falta de presentacion en el plazo de re-
querimiento, podrd dar lugar a la suspension de la actividad u obra.

2. Concedida la licencia en los casos que corresponda, se dard traslado de ella a su
titular.

3. Si las obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a algin proce-
dimiento de control medioambiental de competencia municipal conforme a la legislacion
ambiental, la documentacion ordinaria se deberd complementar con la indicada en la cita-
da legislacién y en los Anexos de la presente Ordenanza.

4. Las autorizaciones de tala quedardn supeditadas al cumplimiento de unas medidas
compensatorias a determinar mediante Resolucién previo informe de los servicios técnicos
municipales con arreglo a la normativa de aplicacién, que exigird, en los supuestos de aplica-
cion de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de
la Comunidad de Madrid, la reposicidn de arbolado equivalente. Las medidas compensatorias
se harédn efectivas con cardcter previo a la ejecucion de la actividad autorizada quedando con-
dicionada suspensivamente a la adopcion previa de las mismas tanto la licencia de tala como
cualquier otro titulo habilitante. Las autorizaciones de trasplante se condicionardn al depdsi-
to de una garantia que responda de la correcta ejecucion de dicha actuacidn. La cuantia de di-
cha garantia serd determinada por el érgano competente para su autorizacién previo informe
de los servicios técnicos municipales y segtin el método de la Norma Granada de valoracién
ornamental o normativa que la sustituya.

5. Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacion o demolicién y en gene-
ral las recogidas en el articulo 43, el promotor, constructor o solicitante de la misma debera
acreditar documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucion de las obras en relacién
con los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y la via publica, mediante la
constitucion de garantia en cualquiera de las formas legalmente establecidas. El importe de
dicha garantia se calculard en funcién de los metros cuadrados de urbanizacion colindantes
con la alineacion exterior del solar sobre el que se pretenda la construccién, obra o demoli-
cion. El depdsito de la garantia se efectuard con cardcter previo a la concesion de la licencia.

Art. 29.  Proyectos técnicos.—1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de
documentos que definen las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita
a la Administraciéon Municipal conocer el objeto de estas y determinar si se ajusta a la nor-
mativa urbanistica aplicable. Dichos proyectos deberdn contar con el contenido y detalle
exigido por la legislacion vigente y especialmente la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, y el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion, cuando resulte de aplicacion.

2. Los proyectos se presentardn en soporte digital y deberdn presentarse en formato
PDF y en formato DWG o DXF de modo que contengan las polilineas que definan las su-
perficies de ocupacion y edificabilidad computables. Al menos se presentard un ejemplar
en soporte papel debiendo presentarse tantos ejemplares como organismos distintos al
Ayuntamiento que hayan de emitir informe.

3. Los proyectos técnicos, en funcidn de su contenido y alcance, pueden clasificarse en:

a. Proyectos técnicos de obras de edificacidn, para las actuaciones incluidas en el
dmbito de aplicacion de la Ley de Ordenacién de la Edificacién, que deberd venir
firmado por el técnico que la propia Ley establece.

b. Proyectos técnicos de instalaciones y actividades.

c. Otros proyectos exigidos por la legislacion.

4. A efectos de la tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacion podra de-
sarrollarse en dos etapas:
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a. Proyecto bdsico: que definird las caracteristicas generales de la obra y sus presta-
ciones mediante la adopcidn y justificacion de soluciones concretas. Su conteni-
do serd suficiente para solicitar la licencia municipal de obras, pero insuficiente
para iniciar la construccidn del edificio. En el Anexo I, se relaciona la documen-
tacidn a aportar para solicitar la licencia de obras con proyecto bdsico.

b. Proyecto de ejecucion: desarrollard el proyecto basico y definird la obra en su totali-
dad, sin que en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el bdsico ni alte-
rarse los usos y condiciones bajo las que, en su caso, se otorgd la licencia municipal
de obras, salvo en aspectos legalizables. En el Anexo I, se relaciona la documenta-
cidn a presentar junto con el proyecto de ejecucion.

5. Cuando sea exigible, el estudio de seguridad y salud o el estudio bdsico, segiin
proceda, formard parte del proyecto técnico.

6. Los proyectos técnicos de actividades en las que exista riesgo sanitario deberdn in-
cluir un apartado especifico con las caracteristicas higiénico-sanitarias.

7. La documentacién o el proyecto técnicos, una vez concedida la correspondiente
licencia, quedaran incorporados a ella como condicién material de la misma. Del mismo
modo el cumplimiento y adecuacion de la actuacién a los Proyectos Técnicos presentados,
las memorias descriptivas o, en general, la descripcion de esta efectuada en la declaracion
responsable o comunicacién previa condiciona el titulo habilitante para su ejercicio.

Art. 30. Documentaciéon ambiental —La documentacién ambiental que sea precisa
en funcioén del tipo de actividad pretendida podrd ser:

a. Estudio de gestién de residuos de construccion y demolicién, de acuerdo con la le-
gislacién vigente en materia de residuos.

b. Estudio del arbolado presente en la zona de actuacién, con referencia explicita a
los pies arbdreos que resulten afectados por obras de construccién o demolicién,
debiendo tramitar en dicho caso la correspondiente licencia de tala o trasplante.

c. Enelcaso de las obras, debe justificarse la proteccion de la vegetacion arborea pre-
existente, y declarada a conservar por el solicitante de la licencia, frente a zanjas u
otras excavaciones. Para ello se tendrd en cuenta que no se invadird la base de las
raices de los drboles, cuyo radio de referencia serd el indicado en la siguiente tabla:

PERIMETRO DETRONCO | RAPIODELL BASEDE
Hasta 60 cm 1,5 metros
Hasta 100 cm 2 metros
Hasta 150 cm 2,5 metros
Hasta 250 cm 3 metros
Hasta 350 cm 3,5 metros
Mas de 350 cm 4 metros

Estudios oportunos exigidos por la legislaciéon ambiental.

Capitulo Il

Formas de intervencion administrativa para el control de la legalidad
en actos de uso del suelo, construccion y edificacion

SECCION PRIMERA
Declaracion Responsable (DR)

Art. 31.  Definicion (DR).—La declaracién responsable DR es el documento suscri-
to por la persona interesada en el que declara, bajo su responsabilidad, que cumple con los
requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un dere-
cho o facultad, o para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo acredita y
que se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a
dicho reconocimiento o ejercicio, asi como a comunicar las posibles modificaciones que
pueda efectuar en las condiciones en las que se ejerce la actividad o la obra.

A los efectos de comprobacion e inspeccidn, el interesado deberd comunicar al Ayun-
tamiento la finalizacion de las obras, en su caso.
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Art. 32, Ambito de aplicacién (DR).—Se podrd utilizar el procedimiento de declara-
cién responsable DR:

a. Lasobras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni pa-
blico y se desarrollen en una sola planta.

b. Las obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién sobre los edificios
existentes que no produzcan una variacion esencial de la composicion general exte-
rior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, y que
no requieran la redaccion de un proyecto de obras de conformidad con lo dispuesto
por la legislacion estatal de ordenacién de la edificacion.

c. La primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

d. Los actos de agrupacion de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando for-
men parte de un proyecto de reparcelacién debidamente aprobado.

e. Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de ju-
nio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

f. Los cerramientos de parcelas, obras y solares.

g. Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algun tipo de proteccidn de cardcter ambiental o histdrico-artistico,
ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccion, regulada a través de nor-
ma legal o documento urbanistico.

h. La colocacién de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles
desde la via publica.

1.  Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio.

j- Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

k. Lainstalacion y ubicacion de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.

I.  Lareparacion de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean
suelo urbano.

m. Los trabajos previos a la construccién tales como catas, sondeos o prospecciones.

Art. 33, Tramitacién del procedimiento de declaracion responsable (DR).—Las ac-
tuaciones relacionadas en el articulo anterior deberdn ser comunicadas a la Administracién
Municipal con anterioridad al inicio de su ejecucidn.

Dicha declaracién responsable deberd efectuarse en impreso normalizado habilitado al
efecto y ser presentada junto con la documentacién indicada, segiin la actuacion, en los
Anexos IL, III, IV y V.

Con la mera presentacion de la declaracion responsable, y estando completa la docu-
mentacién habilitante a adjuntar segtn lo establecido en dichos Anexos, el interesado po-
drd iniciar las obras y/o actividad, sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control
e inspeccidn que corresponde al Ayuntamiento.

Se entenderd otorgada por un plazo de seis meses para iniciar las obras y un afio para
su terminacion.

La inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, en cualquier dato, manifestacion
o documento que se acompafie o incorpore a la declaracién responsable determinard la impo-
sibilidad de continuar la actuacion pretendida desde el momento en que se tenga constancia
de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiera lugar. Asimismo, la resolucién municipal que declare tales circunstancias podrd de-
terminar, ademds de la suspension, la obligacién del interesado de restituir la situacién juridi-
ca al momento previo al comienzo de la actuacion.

Si la actuacidn no estd incluida en el ambito de la declaracién responsable, se notificard
al interesado la necesidad de que para proceder a la misma se precisa la obtencion de previa
licencia por el procedimiento ordinario, asi como la obligacién de no comenzar o paralizar la
actuacion solicitada en tanto en cuanto no la obtenga.

Si la documentacidn técnica o la declaracion responsable son incompletas para habili-
tar la actuacidén pretendida o no se ajusta a las normas aplicables, se requerird al interesado
para que efectiie las correcciones, ampliaciones necesarias o que presente la documentacion
pendiente con la advertencia de que no podrd iniciar la actuacién o de que deberd paralizar-
la hasta su cumplimiento.

En el caso de no subsanarse los requerimientos de la Administracién, la Declaracion
Responsable devengard ineficaz.
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La resolucién administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podrd de-
terminar la obligacién de restituir la situacion juridica al momento previo del inicio de los
actos de transformacién, construccion, edificacién y uso del suelo, el subsuelo y el vuelo.

El interesado siempre podrd comprobar previamente a la presentacién de la declara-
cién responsable pretendida, la viabilidad urbanistica de la actuacidn, a través de la formu-
lacién de una consulta urbanistica.

Contestado el requerimiento con la documentacién habilitante completa, se podrd dar
comienzo o reanudar la actuacién pretendida.

SECCION SEGUNDA

Procedimiento Ordinario (PO)

Articulo 34.  Ambito de aplicacién (PO).—Se deberan tramitar por el procedimiento
regulado todas las actuaciones no sometidas al régimen de declaracion responsable DR y
que precisen, en consecuencia, licencia previa.

Entre ellas:

a. Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacion, edi-
ficacién o construccién autorizado.

b. Los actos de edificacién y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacidn de la edificacién, precisen de proyecto, salvo los
recogidos en el articulo 155.¢) de esta Ley.

c. Cualquier actuacién que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones ca-
talogadas o que dispongan de algtin tipo de proteccion de cardcter ambiental o hist6-
rico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas
otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

d. Los actos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacién debidamente
aprobado.

e. Lastalasy el trasplante de drboles, de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva.

f. Laubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisiona-
les o permanentes, en cualquier clase de suelo.

g. Las obras y los usos provisionales que se regulan en esta Ley.

Art. 35.  Solicitud de licencia (PO).—1. El procedimiento de tramitacién de licen-
cias urbanisticas se iniciard mediante solicitud en impreso normalizado habilitado al efecto
acompaiiada de la correspondiente documentacion indicada, segtin el caso, en el Anexo 1.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley de Procedimiento Adminis-
trativo Comun vigente para la iniciacién de los procedimientos administrativos en cuanto a
identificacion del interesado, solicitud, lugar, fecha y firma y érgano a quien se dirige.

Art. 36. Subsanacion y mejora de la solicitud (PO).—Si la solicitud de licencia no
reune los requisitos sefialados u otros exigidos por la legislacién especifica aplicable o no
se presenta con la documentacidn exigida en los Anexos, se requerird al interesado para que
subsane la falta o acompaiie los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no
lo hiciera, en el plazo legalmente establecido, se le tendrd por desistido de su peticion, pre-
via resolucion.

Dicho requerimiento serd independiente del de subsanacién de deficiencias y, en su
caso, mejora que pueda realizarse durante la tramitacidn del expediente.

Art. 37.  Informes (PO).—1. En el caso de solicitudes sometidas a algin proce-
dimiento de control ambiental, serd objeto de resolucién Unica, sin perjuicio de la tramita-
cién de piezas separadas para cada intervenciéon administrativa. La resolucidén que ponga
fin al control ambiental tendré prioridad, por lo que, si procediera denegarla, se notificard
al interesado sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio, si la reso-
lucién ambiental fuera favorable, se pasard a resolver sobre la actuacion urbanistica, noti-
ficandose en forma unitaria.

2. Cuando en el procedimiento de concesidn de licencia sea necesario solicitar infor-
mes de distintos departamentos del Ayuntamiento o de otros organismos publicos, estos se
solicitaran simultdneamente en un solo acto y por una sola vez. Su emision estard sujeta a
la legislacién sobre Procedimiento Administrativo Comun.

3. Enningin caso se remitirdn a informe las actuaciones que sean inviables urbanis-
ticamente.
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Art. 38. Resolucion del procedimiento (PO).—1. Al efecto de la resolucién del
procedimiento, se emitird, un tinico informe técnico, sin perjuicio de los que se hayan emi-
tido previamente, y el correspondiente informe juridico que contendrd la propuesta de reso-
lucién, que se cursard al érgano competente para la resolucion del procedimiento. Cuando
se proponga la denegacién se deberdn motivar detalladamente las razones de esta, que de-
berdn ser de legalidad. Cuando se proponga el otorgamiento se indicardn los requisitos,
condicionantes, prescripciones legales o medidas correctoras que la actuacion solicitada de-
bera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

2. El Ayuntamiento solo podrd formular un tnico requerimiento de subsanacién de
deficiencias, y en su caso, mejora, que deberd notificarse al interesado dentro de los tres me-
ses siguientes a la presentacion.

Art. 39.  Silencio administrativo (PO).—1. Transcurrido el plazo establecido en el
articulo anterior sin que se haya notificado la resolucién de la licencia urbanistica a los intere-
sados, serd de aplicacion las disposiciones que respecto del silencio administrativo establecen
la legislacion urbanistica de aplicacién y la de procedimiento administrativo comiin vigente.

2. Enningun caso pueden entenderse otorgadas por silencio administrativo las licen-
cias urbanisticas que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean contrarios a la lega-
lidad urbanistica.

Art. 40. Rehabilitacion de licencias (PO).—1. La rehabilitacién de la licencia ca-
ducada podrd otorgarse cuando no hubiese cambiado la normativa aplicable o las circuns-
tancias que motivaron su concesion. A todos los efectos, la fecha de la licencia serd la del
otorgamiento de la rehabilitacidn, teniendo cardcter de nueva licencia.

2. Silasolicitud de licencia urbanistica hubiera sido archivada porque el solicitante no
hubiese subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias sefialadas por la Administracién,
o denegada por no ajustarse a la normativa de aplicacion, se podrd solicitar nueva licencia.

3. En esta nueva solicitud que se formalizard conforme a los requisitos previstos en
esta Ordenanza, el solicitante podrd remitirse al expediente ya terminado respecto de la do-
cumentacion vdlida que conste en el mismo, y aportar la redactada de nuevo o subsanada
para completar lo exigido por la Normativa de aplicacioén.

En todo caso, esta actuacién se considera como nueva peticién de licencia a los efec-
tos de presentacion, régimen de tramitacién y Ordenamiento Urbanistico y Fiscal aplicable.

Art.41. Tramitacion del procedimiento ordinario (PO).—1. Quedardn sometidas a
informacion ptblica las actuaciones que determina la normativa ambiental de aplicacidén, con
las garantias que la misma establece para los distintos procedimientos medioambientales.

2. Analizada la documentacién, y en funcién de la adecuacién o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico, medioambiental y a las prescripciones de la presente Ordenanza,
seran informadas por los Servicios Técnicos y si su contenido no se ajusta a lo reglamentado
o no se adaptasen las actuaciones previstas a las enumeradas anteriormente, se requerird por
una sola vez para subsanacién de deficiencias de fondo.

3. El requerimiento deberd precisar las deficiencias detectadas en la documentacion
para que aclare, complete o subsane la misma, asi como el plazo para su subsanacidn, inclu-
yendo advertencia expresa de desistimiento, caducidad o denegacién segtin proceda. Si el re-
querimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectia de manera insuficiente, se
podrd solicitar aclaracién sobre dicho asunto y, si finalmente persiste el incumplimiento, la
licencia serd denegada, se declarard la caducidad o se le tendrd por desistido segiin corres-
ponda con la emision de la Resolucién correspondiente.

4. Iniciada la tramitacién del expediente, se remitird simultdneamente el proyecto
técnico a los servicios municipales que deban informar la solicitud de la licencia.

5. Enel supuesto de producirse un requerimiento de subsanacién de deficiencias, se
interrumpird el cémputo de los plazos para dictar resolucién expresa.

6. La licencia concedida, se deberd conservar y tener a disposicion de los servicios
municipales durante el desarrollo de las obras y, en su caso, en el local donde se ejerza la
actividad.

Art. 42.  Transcurso de plazos sin requerimiento o resolucion en los procedimientos
de control medioambiental —Si la actuacién estd sometida a algiin procedimiento de con-
trol medioambiental, los plazos y consecuencias del silencio administrativo de los mismos
serdn los establecidos en la legislaciéon ambiental de aplicacién, y suspenderdn el proce-
dimiento de otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la resolucién en el procedimiento
ambiental incoado o se produzca por silencio administrativo.
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SECCION TERCERA

Declaracion responsable y actos de comprobacién

Art. 43.  Objeto de la declaracion responsable de primera ocupacion y funciona-
miento—1. La licencia definitiva incluird la declaracidn responsable de primera ocupa-
cién y funcionamiento, y tiene por objeto:

— Autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones tras comprobar que las
obras y actividades han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condi-
ciones en que la licencia fue concedida.

— Comprobar que se encuentran debidamente terminadas y aptas segin las determi-
naciones urbanisticas, y ambientales, asi como que se ha cumplido, en su caso, con
el compromiso de realizacién simultdnea de la urbanizacién y reposicién de los
servicios afectados, caso de haberlos dafiado.

2. La Declaracion Responsable de primera ocupacion constltuye un requisito legal
para la contratacion definitiva de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas,
telefonia y telecomunicaciones en los términos establecidos por la legislacién urbanistica
de la Comunidad de Madrid.

3. Si las obras ejecutadas consisten en la construccién de viviendas en régimen de
proteccion, la Declaracién Responsable de primera ocupacién y funcionamiento no podrd
aceptarse sin que se acredite la calificacién definitiva de las mismas por el érgano compe-
tente de la Comunidad de Madrid.

4. La Declaracion Responsable de primera ocupacion y funcionamiento no exonera
a los solicitantes, constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza
civil o penal propias de su actividad, de la administrativa por causas de infraccién urbanis-
tica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes
obligaciones fiscales.

5. Enlos casos que sea preceptivo, no podrd aceptarse la Declaracién Responsable de
primera ocupacién y funcionamiento sin el previo depdsito de los Anexos correspondientes.

6. La licencia de funcionamiento que establece la Ley de Espectaculos Puiblicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid para los locales y establecimientos de
actividades incluidas dentro de su dmbito de aplicacién se concederd tras la aportacion de
la documentacién indicada en los apartados anteriores complementada con la establecida
por esta Ley y sus normas de desarrollo.

7. Enelejercicio de la potestad de inspeccién urbanistica y con la finalidad de poder
hacer un seguimiento de los distintos estados de la edificacidn, en las obras de nueva edifi-
cacion y reestructuracion total, el Ayuntamiento podrd inspeccionar los estados de replan-
teo, estructura a nivel de calle, terminacién de la estructura y finalizacién de la obra.

8. Serd preceptiva la visita de los servicios municipales correspondientes al estado
de finalizacién, que coincidird con la precisa para la concesion de la licencia de primera
ocupacion y funcionamiento. El resto serdn facultativas.

Art. 44.  Ambito de aplicacion. —Quedaran sometidas a la necesaria obtencién de li-
cencia definitiva y de primera ocupacion y funcionamiento:

1. Las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion y reestructuracién general.

2. Los cambios de uso de los edificios.

3. Elincremento del nimero de viviendas en los edificios.

4. La transformacidn en viviendas de locales comerciales.

5. Las nuevas implantaciones de actividades que se tramiten por el procedimiento
ordinario.

Art. 45. Tramitacion del procedimiento de Declaracion Responsable de primera
ocupacion y funcionamiento.—El otorgamiento de la Declaracién Responsable de primera
ocupacion y funcionamiento se ajustard a las prescripciones siguientes:

a. Unavezterminada la actuacion y antes de la recepcidn de esta por el promotor, de-
berd presentarse la declaracion responsable en impreso normalizado habilitado al
efecto acompafiada de la correspondiente documentacién indicada, segtn el caso,
en el Anexo III.

b. Los servicios municipales practicardn, una inspeccion final con acta de conformi-
dad o no de las obras ejecutadas y de su adecuacién al uso y la actividad a la que
vayan a ser destinadas.
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c. Enel supuesto de que la declaracion fuera de disconformidad se requerird al soli-
citante para que subsane los reparos detectados por los técnicos municipales. Este
requerimiento interrumpird el plazo de resolucién.

d. El informe favorable efectuado por los servicios municipales bastard para conce-
der por el 6rgano competente la licencia de primera ocupacién y funcionamiento.
La misma habilitard, en su caso, para la puesta en funcionamiento de la actividad.

TITULO III
Régimen de proteccion de la legalidad urbanistica

Art. 46. Potestad de inspeccion y comprobacion.—Los servicios municipales com-
petentes realizardn, en cualquier momento, las inspecciones y comprobaciones que se con-
sideren necesarias en relacién con las actividades objeto de la Ordenanza, en el ejercicio de
las competencias atribuidas por la legislacién vigente, sin perjuicio de que pueda exigirse
la presentacion de la documentacién acreditativa del cumplimiento de cualquier extremo
basado en la normativa de aplicacion.

En relacion con las actividades tramitadas por Declaracién Responsable en el ambito de
la Ley de Espectdculos Ptiblicos y Actividades Recreativas, los Servicios Técnicos giraran vi-
sita de comprobacidn en el plazo mdximo de veinte dias (20) desde su presentacién o desde
que se comunique la finalizacion de las obras en el caso de que estas fueran aparejadas.

La inspeccién urbanistica llevard a cabo todas aquellas visitas que fueran precisas para
velar e informar sobre la correcta aplicacion de las normas y el planeamiento urbanistico.

Las denuncias que se formulen dardn lugar a la apertura de las diligencias correspon-
dientes a fin de comprobar la veracidad de los hechos denunciados.

En los supuestos en los que, como consecuencia del desarrollo de la accién inspectora,
prevista en el apartado anterior, se detectara la presunta comisién de una infraccién de las
previstas en la legislacién urbanistica del suelo de la Comunidad de Madrid, en la normati-
va sectorial aplicable o en la presente Ordenanza, se iniciard el procedimiento sancionador
que corresponda segtin la normativa de aplicacién y se adoptardn las medidas legalmente ne-
cesarias y tendentes a la mas inmediata restauracion de la legalidad urbanistica.

Los inspectores municipales que por razén de su materia realicen las inspecciones corres-
pondientes a los establecimientos regulados en la presente Ordenanza, bien para el control de
las licencias de apertura, control a posterior para las comunicaciones previas y declaraciones
responsables, o bien en el control periédico de las actividades, ostentardn la figura juridica
de agentes de la autoridad y al efecto irdn provistos de la correspondiente identificacién.

En caso de apreciacion de indicios de la comision de una posible infraccidn, se adver-
tird a la persona responsable, dejando constancia de dicha advertencia en el acta, y se for-
mulard propuesta de adopcién de cuantas medidas resulten pertinentes.

Art. 47. Actas e informes de comprobacion e inspeccion.—1. De la actuacion de
comprobacidn o inspeccidn se levantard acta en los términos establecidos en la legislacion
autonémica que podra ser:

a. Favorable: cuando la actividad inspeccionada se ejerza conforme a la normativa
de aplicacidn.

b. Condicionado: cuando se aprecie la necesidad de adoptar medidas correctoras.

c. Desfavorable: cuando la actividad inspeccionada presente irregularidades sustan-
ciales y se aprecie la necesidad de suspension de la actividad hasta que se adopten
las medidas correctoras procedentes, en caso de que fueran posibles. En caso con-
trario se propondrd el cese definitivo de la actividad.

2. En el supuesto de informe condicionado o desfavorable, los servicios técnicos de-
terminardn el plazo para la adopci6n de las medidas correctoras que sefialen. Se podrd con-
ceder de oficio o a peticion de los interesados, una ampliacién de plazo conforme a lo esta-
blecido en la legislacién de Procedimiento Administrativo Comun.

3. Transcurrido el plazo concedido a que se refiere el nimero anterior sin que por los
requeridos se hayan adoptado las medidas ordenadas, se dictard, por el érgano competente
y tras la tramitacién correspondiente resolucion acordando la suspension de la actividad o
de las obras hasta que se adopten las medidas correctoras ordenadas, sin perjuicio de iniciar
el procedimiento sancionador que pudiera corresponder.

Art. 48.  Suspension de la actividad—1. Toda actividad a que hace referencia la
presente Ordenanza podré ser suspendida por no ejercerse conforme a los requisitos esta-
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blecidos en la normativa de aplicacién, sin perjuicio de las demds medidas provisionales
que procedan.

2. Las actividades que se ejerzan sin la obtencion de previa licencia o autorizacion, o
en su caso sin la presentacion de la correspondiente declaracion responsable, contraviniéndo-
las o desatendiendo las medidas correctoras impuestas, serdn suspendidas de inmediato, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

3. Laresolucién por la que se ordene la suspension de los actos a los que se refiere al
apartado anterior, que tendrd cardcter inmediatamente ejecutivo, deberd notificarse al intere-
sado. No serd preceptivo para la adopcién de esta medida cautelar el tramite de audiencia pre-
via, sin perjuicio de que en el procedimiento sancionador y en el de restablecimiento, en su
caso, puedan presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes.

Art.49. Infracciony sanciones.—1. Tienen la consideracién de infracciones admi-
nistrativas las acciones y omisiones que vulneren las normas contenidas en la presente Or-
denanza y demds normativa aplicable.

2. Las infracciones administrativas relativas a actuaciones sujetas a previa licencia
urbanistica, y las sanciones que a las mismas correspondan, serdn las establecidas en la res-
pectiva normativa sectorial que le resulte de aplicacién.

3. Los procedimientos sancionadores que se incoen cuando se constate alguna infrac-
cién se tramitardn conforme a lo dispuesto en la legislacién del Procedimiento Administrati-
vo Comun vigente, y en su caso, de conformidad con lo previsto en el Decreto 245/2000,
de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad
Sancionadora por la Administracién de la Comunidad de Madrid.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

Procedimientos en tramitacién a la entrada en vigor de la Ordenanza.

Todos los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presen-
te Ordenanza podrdn adaptarse a los procedimientos previstos en esta, siempre que asi lo
solicite el interesado y conste aportada la documentacién especifica prevista en los Anexos
para el procedimiento de que se trate.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Quedan derogadas todas las normas de igual rango en lo que contradigan o se opon-
gan a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Facultad de interpretacion y direccion.—Se faculta a la Alcaldia-Presiden-
cia u 6rgano en quien delegue para la concesion de las licencias para que previos los informes
técnicos que considere oportunos pueda interpretar y resolver cuantas cuestiones surjan de la
aplicacién de la Ordenanza a la hora de dictar las correspondiente Resoluciones y para dictar
las Instrucciones necesarias para disponer el homogéneo y adecuado cumplimiento de esta.

Segunda. Administracion electronica—Se garantizardn por el 6rgano competente
para la concesion de las licencias los derechos de los ciudadanos a relacionarse de manera
electrénica con la administracién de conformidad con la legislacion de vigente.

Tercera. Entrada en vigor—De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, con relacién
al 65.2 del mismo texto legal, la presente Ordenanza entrard en vigor transcurridos quince
dias hdbiles desde su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
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ANEXO |
ACTUACIONES SOMETIDAS A LICENCIA URBANISTICA

1. Datos del titular

Nombre/Razén social
NIF/NIE Direccion
Localidad Provincia
CP Teléfono
Correo electronico

Medio de notificacion

Teléfono 2 |

Telematico* DEH

En soporte papel D
(No correo electrénico)

2. Datos del representante

Apellidos
Teléfono

Nombre
NIF/NIE
Correo electronico

En el caso de actuar bajo representacion se considera prescriptivo el adjuntar al presente Anexo
aquella documentacion que respalde la validez de dicha representacion (poder, escritura de
constitucion de la entidad representada, o cualquier otra documentacion acreditativa vélida en base
a derecho).

3. Actuacion que comunica (marque con una X lo que proceda)

1

Actos de edificacion y uso del suelo, 2

subsuelo y vuelo que requiera de
proyecto de edificacion

Movimientos de tierras, excavacio-
nes, explanaciones y terraplenado

1 | Casas prefabricadas e instalaciones 3 | Talasy trasplante de arboles y masas
similares arbustivas y arboreas
4 | Parcelaciones y segregaciones de 5 | Obras en dominio publico (aperturas
terreno de calas, aceras, calzadas, barba-
canas efc..)
4. Datos de la actuacion
Descripcion de la actuacion a realizar:
Situacioén | Parcela |
Presupuesto de ejecucion material ... euros (No incluir estudio

de seguridad y salud, estudio de gestion de residuos, control de calidad, IVA, beneficio industrial,
gastos generales...)

5. Declaro haber realizado los siguientes pagos

e Impuesto (3,52%) de obra Csi [ONO
e Depdsito de la fianza por gestion de residuos por importe de ................. Euros | [1si [INO
e (Calas y zanjas en vias publicas) 40 euros metro lineal. Fianza depositada | [1gji [ NO

POF IMPOME A€ ....oooooircrreiesee s Euros como garantia de la
buena ejecucion de las obras y reposicion de posibles servicios afectados (el
plazo de garantia sera de UN ANO, no pudiendo solicitar la devolucién hasta
cumplido el plazo)

Autoliquidacion de la fianza de gestion de residuos:

¢ Residuos de construccion y demolicion de nivel 1l: 15 €/ m3 de residuo que se prevé generar.
El importe de la fianza no podra ser inferior al 0,2% del presupuesto de la obra, ni de 300,00 €.
e Residuos de construccidon y demolicidon de nivel I: 5 €/m3, con un importe minimo de 150,00 €.
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Para la comprobacién del pago de los presentes impuestos es prescriptivo adjuntar al presente
Anexo, recibo u otro documento acreditativo valido respecto a derecho, que acredite el desembolso
de la tasa o impuesto declarado.

6. Cuadro resumen de la documentacion aportada

Redacte la documentacion aportada en el momento de efectuar la presente solicitud.

La redaccion de la documentacion exigible en la presente solicitud se redacta en las tablas que se
presentan a continuacion.

También sera prescriptivo aportar, informes técnicos, consultas urbanisticas y demas
documentacion exigida en la redaccion de la presente ordenanza.

[ ] AUTORIZACIONES

Por la presente autorizo al Ayuntamiento de Braojos de la Sierra a acceder o recabar de oficio los
documentos ya aportados en esta u otra Administracion Publica, asi como a comprobar la
informacion declarada en la presente solicitud para la resolucion de este expediente/tramite
concreto.

BN, - R A€ oo de 20...... FIRMADO
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DOCUMENTACION A APORTAR

En el caso de solicitar licencia con un PROYECTO BASICO SIN VISAR deberd presentar:

Dwos ejemplares del Proyecta Basico en formato papel v un ejermplar en soporte informatico (pdf)

Certificado de viabilidad geométrica

Certificado de habilitacién profesional del téonico/técnicos redactores del proyecto

Estudio de gestidn de residucs

Cormpromiso de cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificackon y todos sus documentos basicos

Justificante del pago del impuesto (4% ) y tasa (0,6%) de obra, asi como el depdsito de la fianza de gestidn de
residuos por importe total del capltulo "Gestidn de residuos® del proyecto técnico.

Estadistica de con el Ministerio de Fomento, cuando proceda

En &l caso de solicitar licencia con un PROYECTO BASICO + EJECUCION VISADO:

Ohos ejemplares del Proyecto Basico + Ejecucidn en formato papel y un ejemplar en soporte informatico {pdf) Visados.
El Proyecto deberd contener la documentacion legalmente exigible

El resto de documentacion exigida en el caso anterior, excepto el certificado de habilitacidn profesional

Cuando proceda, se deberd aportar ademnas junto a la solicitud de la licencia, la siguiente dooumentacidn:

Si las obras de nueva planta que se pretendan llevar a cabo consisten en la construccidn de viviendas en régimen de
proteccidn, se deberd presentar el Justificante de la solicitud de la peticidn de la calificacidn provisional de las
viviendas del drgang competente de la Comunidad de Madrid

Cuando las obras proyectadas constituyan una actuacidn aislada en suelo clasificado como urbano y/o no consolidado,
se presentard junto con la solicitud de licencia el documents en el gque se concrete la cesidn gratuita del suelo
reservado por el planeamiento para las redes de infraestructuras, equipamientos y servickos. Los efectos juridicos de
dicha cesidn guedardn condicionados a la obtencién de la licencia de obra.

Cuando se trate de obras afectas a un wso industrial, mercantil, comercial, etc. o disponga de piscina comunitaria no
podrd concederse licencia de obra hasta la concesitn de la licencia de instalacidn de la actividad conforme al art. 22.3.
del RECL.

Un ejemnplar del Proyectn de Ejecucidn VISADD en soporte informdtico (pdf). Unicamente en el caso de que la licencia
52 haya otorgado con el Proyecto Basico.

Declaracién responsable del técnico redactor del proyecto de ejecucidn en la gue manifieste que dicho proyecto
desarrolla al bdsico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan |a realizacidn de un proyecto diferente
al inicialmente autorizado.

Hojas de Direccidn de Obra (Arquitecto, Aparejador, Ingeniero,... segln proceda conforme a la L.O.E.)

Eztudio de Seguridad y Salud

Estudio Geotécnico.

Manual de Uso y Mantenimiento del edificio

Proyecto redactade por bécnico competente, de acceso a infraestructuras comunes de servicios de telecomunicaciones
en el interior de edificios, cuando proceda.
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Dos ejemplares del proyecto técnico visado

Cartificada de viabilidad geamétrica

Estudio de gestidn de residuos

Estudio basico de seguridad y salud

Justificante dal pago del impuesta (4% ) v tasa (0,6%) de abra, asi como el depdsito de la fianza de
gestidn de residuos por importe total del capitulo *Gestidn de residuos” del proyecto técnico.

Fotos delflos ejemplar/es a talar o trasplantar
Plano de situacion delflos ejemplarfes con relacidn a la parcela

Escritura o copia simple de los terrenos a segregar
Justificante de pago d ' esultante)

Plano acotado y descripcion de la parcela actual

Plano acotada y descripcion de las parcelas resultantes (justificande el cumplimienta de los
pardmetros urbanisticos en el caso de edificacionas existentes)
Justificante de presentacidn de la declaracidn catastral (impresa 900 D) www . sedecatastro.gob.es

Planos acotados de la obra a realizar, indicando estados inicial ¥ modificado

Plano acotado de la sitwacidn de las obras respecto de la parcela

Presupuesto detallade por mediciones y precios unitarios
Justificante del pago del Impuesta sabre Construcciones, Instalaciones y Obras (4% y de la Tasa pajf
otargamienta de Licencias (0,6%)

Justificante del depdsito de la fianza de gestidn de residuos

Justificante del depdsito de la fianza de reposicidn de via pablica

En caso de que la actuacidn pretendida esté localizada en una zona con proteccion patrimonial,
deberd presentar autorizacidn de la Direccidn General de Patrimanio Cultural de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deportes de la Comunidad de Madrid (Ley 3/2002 de 18 de junio de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid)

En caso de acometidas de agua, deberd presantarse la peticidn de licencia de cala por parte del Cana
de Isabel II
Para acometidas de saneamiento debera aportarse la conformidad técnica del Canal de Isabel IT
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ANEXO I
DECLARACION RESPONSABLE URBANISTICA

1. Datos del titular

Nombre/Razén social

NIF/NIE Direccion

Localidad Provincia

CP Teléfono Teléfono 2 |
Correo electronico

Medio de notificacion

Telematico* DEH En soporte papel |:|
(No correo electrénico)

2. Datos del representante

Nombre Apellidos

NIF/NIE Teléfono

Correo electronico

En el caso de actuar bajo representacion se considera prescriptivo el adjuntar al presente Anexo
aquella documentacion que respalde la validez de dicha representacién (poder, escritura de
constitucion de la entidad representada, o cualquier otra documentacion acreditativa valida en base
a derecho).

3. Actuacion que comunica (marque con una X lo que proceda)

1 | Construccion de edificacién auxiliar 1 |Obras de ampliacién, modificacion,
(destinada a garaje, trastero o al- reforma o rehabilitacion que no
macén) e instalacion de casetas requieran de proyecto técnico de
prefabricadas edificacion

1 | Cerramiento de parcelas y solares 1 | Vayas y rétulos publicitarios

1 | Acondicionamiento de local comercial 2 | Primera ocupacion de edificio cons-
con cambios de distribucion truido

3 | Demoliciones 4 | Agrupaciones de terrenos

5 | Pérgolas (estructuras ligeras 6 | Instalaciones fotovoltaicas
desmontables) en suelo publico

7 | Piscinas 8 | Obras y Actividades, dentro del ambi-

to de la Ley 2/2012 de Dinamizacion
de la CAM

4. Datos de la actuacion

Calle/avenida/local/nimero

M2 de superficie ’Kw (potencia contratada)

PLAZO DE INICIO:

PLAZO DE FINALIZACION DE ACTUACIONES:

Descripcion de la actuacién a realizar:

Situacion: | Parcela |

Presupuesto de ejecucion material ..............eeeerooocccceeeeesesceeeeeeesseeeess euros (no incluir estudio de
seguridad y salud, estudio de gestién de residuos, control de calidad, IVA, beneficio industrial,
gastos generales...)
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5. Declaro haber realizado los siguientes pagos:

e Impuesto (3,51%) de obra [1si  [INO

e Depdsito de la fianza por gestion de residuos por importe de ... euros [1si [INO

Autoliquidacion de la fianza de gestion de residuos:

* Residuos de construccion y demolicion de nivel II: 15 €/ m3 de residuo que se prevé generar. El
importe de la fianza no podré ser inferior al 0,2% del presupuesto de la obra, ni de 300,00 €.
e Residuos de construccion y demolicion de nivel I: 5 €/m3, con un importe minimo de 150,00 €.

Para la comprobacion del pago de los presentes impuestos es prescriptivo adjuntar al presente
Anexo, recibo u otro documento acreditativo valido respecto a derecho, que acredite el desembolso
de la tasa o impuesto declarado.

6. Cuadro resumen de la documentacion aportada

Redacte la documentacion aportada en el momento de efectuar la presente solicitud.

La redaccion de la documentacion exigible en la presente solicitud se redacta en las tablas que se
presentan a continuacion.

También seréa prescriptivo aportar, informes técnicos, consultas urbanisticas y demas documenta-
cion exigida en la redaccion de la presente ordenanza.

[ ] AUTORIZACIONES

Por la presente autorizo al Ayuntamiento de Braojos de la Sierra a acceder o recabar de oficio los
documentos ya aportados en esta u otra Administracion Publica, asi como a comprobar la informacion
declarada en la presente solicitud para la resolucién de este expediente/tramite concreto.

EN - R— de de 20...... FIRMADO

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial, en cualquier dato, manifestaciéon o
documento que se acompaie o incorpore a esta declaracion responsable, o la no
presentacion ante la Administracion competente de la declaracion responsable, determinara
la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas en que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracién Publica que declare tales circunstancias podra
determinar la obligacion de la persona interesada a restituir la situacion juridica al momento
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente,
asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un
periodo de tiempo determinado, todo ello conforme a los términos establecidos en la normativa
de aplicacion (articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas).
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ANEXO Il
DECLARACION RESPONSABLE PRIMERA OCUPACION

1. Datos del titular

Nombre/Razén social

NIF/NIE Direccioén
Localidad Provincia
CP Teléfono Teléfono 2

Correo electrénico

2. Datos del representante

Nombre Apellidos
NIF/NIE Teléfono
Correo electrénico

En el caso de actuar bajo representacion se considera prescriptivo el adjuntar al presente Anexo
aquella documentacion que respalde la validez de dicha representacion (poder, escritura de
constitucion de la entidad representada, o cualquier otra documentacién acreditativa valida en base
a derecho)

3. Cuadro resumen de la documentacion aportada

Redacte la documentacion aportada en el momento de efectuar la presente solicitud.

La redaccion de la documentacion exigible en la presente solicitud se redacta en las tablas que se
presentan a continuacion.

También sera prescriptivo aportar, informes técnicos, consultas urbanisticas y demas documen-
tacion exigida en la redaccion de la presente ordenanza.

EXPONE:
............................................................................................................. , Situadas
y amparadas en la licencia de obras concedida por
el di@ por lo que con esta fecha se va a proceder a la ocupacion/utilizacion

del inmueble, surtiendo la presente declaracion responsable los efectos previstos en el articulo 162
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 155.C) de la citada Ley, la primera
ocupacion y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta, asi como de los edificios e
instalaciones en general, siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la
normativa de aplicacién estan sujetas a declaracién responsable

TERCERO.- Que declaro bajo mi responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el art. 69 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad para su ejercicio, que dispone de la documentaciéon que

BOCM-20220504-83



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 322 MIERCOLES 4 DE MAYO DE 2022 B.O0.C.M. Niim. 105

asi lo acredita, que la pondra a disposicion de ese Ayuntamiento cuando le sea requerida, y que se
compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo
inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

FIRMADO

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompaie o incorpore a esta declaracion responsable, o la no
presentacion ante la Administracion competente de la declaracion responsable, determinara
la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas en que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracién Puiblica que declare tales circunstancias podra
determinar la obligacidn de la persona interesada a restituir la situacion juridica al momento
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente,
asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un
periodo de tiempo determinado, todo ello conforme a los términos establecidos en la
normativa de aplicacion (articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

ANEXO IV
DECLARACION RESPONSABLE URBANISTICA
1. Datos del titular

Nombre/Razon social

NIF/NIE Direccion
Localidad Provincia
CP Teléfono Teléfono 2

Correo electronico

2. Datos del representante

Nombre Apellidos
NIF/NIE Teléfono
Correo electrénico

En el caso de actuar bajo representacion se considera prescriptivo el adjuntar al presente Anexo aquella
documentacién que respalde la validez de dicha representacién (poder, escritura de constitucion de la
entidad representada, o cualquier otra documentacion acreditativa valida en base a derecho).

3. Cuadro resumen de la documentacion aportada

Redacte la documentacion aportada en el momento de efectuar la presente solicitud.

La redaccion de la documentacion exigible en la presente solicitud se redacta en las tablas que se
presentan a continuacion.

También sera prescriptivo aportar, informes técnicos, consultas urbanisticas y demas documen-
tacion exigida en la redaccion de la presente ordenanza.
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La persona abajo firmante declara:

- Que la actuacién es viable urbanisticamente, respetando las determinaciones de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Braojos de la Sierra y, en su
caso, del planteamiento especifico o de desarrollo de aplicacion.

- Que las obras a desarrollar no requieren de la redaccion de un proyecto de obras de edificacion,
de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de la Ordenacion de la Edificacion

- Que la actuaciéon no se realiza sobre inmuebles que disponen de algun tipo de proteccion de

caracter ambiental o histérico-artistico, ya sea total o de elementos o partes objetos de proteccion,

regulada a través de norma legal o documento urbanistico

Que cumple con los requisitos establecidos por la normativa vigente para la realizacion de las

obras y que dispone de la documentacidon que asi lo acredita y se compromete a ponerla a

disposicion del personal habilitado en el acto de comprobacion posterior. Asi mismo, manifiesta el

compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el periodo de
tiempo inherente a la realizacion de la actuacion objeto de la declaracion

Que la actuacion no conlleva uso privativo u ocupacion de bienes de dominio publico.

Que ha obtenido las autorizaciones previas o informes preceptivos de otras Administraciones

Publicas exigidas por la normativa sectorial para la realizacién de la actuacion urbanistica

pretendida o haberlas solicitado.

FIRMADO

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompaie o incorpore a esta declaracion responsable, o la no
presentacion ante la Administracion competente de la declaracion responsable, determinara
la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas en que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion publica que declare tales circunstancias podra
determinar la obligacion de la persona interesada a restituir la situacion juridica al momento
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente,
asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un
periodo de tiempo determinado, todo ello conforme a los términos establecidos en la
normativa de aplicacion (articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

ANEXO V
DECLARACION RESPONSABLE ACTIVIDADES

1. Datos del titular

Nombre/Razon social

NIF/NIE Direccion
Localidad Provincia
CP Teléfono Teléfono 2

Correo electronico

2. Datos del representante

Nombre Apellidos
NIF/NIE Teléfono
Correo electrénico

En el caso de actuar bajo representacion se considera prescriptivo el adjuntar al presente Anexo aquella
documentacién que respalde la validez de dicha representacion (poder, escritura de constitucion de la
entidad representada, o cualquier otra documentacion acreditativa valida en base a derecho).

3. Datos de la actividad

[ ] Actividad sujeta a la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recrea-
tivas de la Comunidad de Madrid. Indique su denomMINACION: ...........ccccoiirriicernnreeeeeeeenes e

[] Actividad sujeta a declaracién de impacto ambiental o informe de impacto ambiental segun la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.
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En el edificio o local se ejercia una actividad anterior No/Si. En caso afirmativo, indiquela: ..............

Indique el epigrafe de la actividad de acuerdo al Real Decreto 1175/1990, de 28 de septiembre, por
el que se aprueban las tarifas y la instruccion del Impuesto sobre Actividades Econdmicas: ...

Aforo: ... Horario: de ... A
Fecha prevista de inicio de la actividad: ........ ... A
Descripcion de la actividad a implantar o modificar:

4. Cuadro resumen de la documentacién aportada

Redacte la documentacion aportada en el momento de efectuar la presente solicitud.

La redaccion de la documentacién exigible en la presente solicitud se redacta en las tablas que se
presentan a continuacion.

También sera prescriptivo aportar, informes técnicos, consultas urbanisticas y demés documen-
tacion exigida en la redaccion de la presente ordenanza.

De conformidad con lo previsto en la Ley 2/2012, de 12 de Junio, de Dinamizacion de la Actividad
Comercial en la Comunidad de Madrid, asi como en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, mediante el presente
escrito el interesado da cumplimiento al tramite de declaracion responsable previa a la ejecucion de
obras, implantacion o modificacion de actividades comerciales y de servicios, segun lo previsto en
el anexo de la citada Ley 2/2012, y DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

e Que cumple con la normativa vigente en funcion de la actuacion a realizar y dispone de la
documentacién que asi lo acredita

e Que cuenta con la documentacion que acredita el cumplimiento de la Evolucién de Impacto
Ambiental, cuando sea perceptiva de conformidad con lo previsto en la Ley 2/2012, de 8 de Junio,
de Dinamizacion de la Actividad Comercial.

¢ Que la actuacion proyectada no afecta a inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural
con declaracioén individualizada, a los bienes incluidos a titulo individual en el Inventario de Bienes
Culturales de la Comunidad de Madrid, asi como a los inmuebles catalogados dentro del régimen
de maxima proteccion en el planteamiento urbanistico que resulte aplicable o que, en su caso,
existiendo una actividad comercial y/o de servicios en dichos bienes no se afectan con la
actuacion proyectada los elementos protegidos.

¢ Que se compromete a conservar la documentacion que acredita el cumplimiento de los requisitos
exigidos durante el desarrollo de la actividad, asi como a su presentacion a requerimiento del
personal habilitado para su comprobacion.
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e Que en el momento de apertura del local se cumple con la normativa de prevencion contra
incendios y se tiene contratado el mantenimiento de las instalaciones de proteccion contra
incendios.

¢ Que se encuentra en posesion de la correspondiente pdliza de responsabilidad civil vigente u otro
seguro equivalente y al corriente de pago cuando lo exija la normativa sectorial aplicable.

¢ Que se encuentra en posesion de los Certificados o Autorizaciones legalmente exigibles. Para la
puesta en funcionamiento de las diversas instalaciones (a/a, gas, electricidad, etc...)

FIRMADO

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompaiie o incorpore a esta declaracion responsable, o la no
presentacion ante la Administracion competente de la declaracion responsable, determinara
la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas en que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion publica que declare tales circunstancias podra
determinar la obligacion de la persona interesada a restituir la situacion juridica al momento
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente,
asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un
periodo de tiempo determinado, todo ello conforme a los términos establecidos en la
normativa de aplicacion (articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas

DOCUMENTACION A APORTAR

En caso de que la actuacion pretendida esté localizada en una zona con proteccién
patrimonial, debera presentar autorizacion de la Direccion General del Patrimonio Cultural de
la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes de la Comunidad de Madrid.
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Planos acotados de la obra a realizar, indicando estados inicial y modificado

Plano acotado de la situacidn de las obras respecto de la parcela

Presupuesto detallado por mediciones y precios unitarios

Justificante del pago del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (4%) y de la Tasa pon
otorgamiento de Licencias (0,6%)
Justificante del depdsito de la fianza de gestion de residuos

Declaracian responsable (ANEXO II)

Certificado Final de obra (visado por el COAM y el COAYAT)

Liquidacién Final de Obra (visado por COAM)

Certificado de Eficiencia energética

Libro del Edificio en soporte informatico (puede enviarse por Wetransfer, Dropbox, etc.)

Certificado del técnico director de las obras en que se haga constar:
« El cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacién reguladora de la
edificacién para la entrega de ésta a sus usuarios.
« Que la edificacidn relne las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la
ordenacion urbanistica aplicable.
« Que la edificacidn reline los requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por |3
normativa vigente.
Certificado de fin de obra de ICT o Boletin de instalacién, segln proceda (edificios de viviendas
multifamiliares)
Justificante del pago de la Tasa de primera ocupacion (0,2% de la valoracidn final de la obra
ejecutada)
Declaracion responsable (ANEXO I)

Justificante de presentacion de la declaracion catastral (impreso 900 D) www.sedecatastro.gob.es
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Proyecto de demolicién visado en formato papel y en soporte informatico (pdf)

En caso de que la actuacién pretendida esté localizada en una zona con proteccion patrimonial,
debera presentar autorizacidn de la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deportes de la Comunidad de Madrid (Ley 3/2002 de 18 de junio de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid)

Certificado de viabilidad geométrica

Estudio de gestidn de residuos

Justificante del pago del impuesto (4% ) y tasa (0,6%) de obra, asi como el depdsito de la fianza de
gestion de residuos por importe total del capitulo "Gestidn de residuos” del proyecto técnico.
Estadistica de construccidon de edificios del Ministerio de Fomento

Declaracion responsable (ANEXO II)

Una vez concluida la demolicidn debera aportarse el Justificante de presentacion de la declaracion
catastral (impreso 900 D) www.sedecatastro.gob.es

Escritura o copia simple de los terrenos a agrupar

Justificante de pago de la Tasa (30€ por finca resultante)

Plano acotado y descripcion de las parcelas actuales

Plano acotado y descripcidn de la parcela resultante

Justificante de presentacidn de la declaracidn catastral (impreso 900 D) www.sedecatastro.gob.es

Declaracion responsable (ANEXO II)

Proyecto de obra y direccidn técnica, suscrito por un arguitecto, arquitecto técnico, ingeniero
industrial o ingeniero técnico industrial, visado por el correspondiente colegio profesional.

La condicidén de comportamiento ante el fuego deberd justificarse documentalmente

Justificante de pago del Impuesto (4%) y de la Tasa (0,6%) de obra, asi como el depdsito de la
fianza de gestidn de residuos (en caso de generarlos)
Declaracion responsable (ANEXO II)

Memoria técnica que incluya es esquema unifilar, certificados del inversor y del madulo fotovoltaico.

En caso de instalacidn en cubierta:
« La memaoria debera incluir el calculo de cargas sobre cubierta, debiendo ir firmada por un
técnico competente.
« Estudio basico de seguridad y salud firmado por técnico competente
+« (Certificado de habilitacién profesional del técnico firmante.
Justificante del Pago del Impuesto por Construcciones, Instalaciones y Obras (4%) y Tasa por
otorgamiento de Licencias (0,6%)
En caso de generar residuos (si se realiza obra): fianza de gestidn de residuos (minimo 150.-€)

Declaracién responsable (ANEXO II)

Una vez concluida la instalacidn debera aportarse el Certificado de instalacidn eléctrica emitido por
instalador autorizado diligenciado por Organismo de Control Autorizado.
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Proyecto tEcnico, suscrito por técnico competenta en formato papel v en soporte informatico (pdf)
{arguitectn, arquitectn béenico o ingeniera industrial). Na es necasario que esté visada.

Hoja de direccion de obra

En caso de que la actuacion pretendida esté localizada en una zona con proteccion patrimonial,
deberd presantar autorizacion de la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deportes de la Camunidad de Madrid (Ley 3/2002 de 18 de junio de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid]

Certificado de viabilidad geométrica

Certificado de habilitacion profesional del técnico/técnicos redactores del proyecto (en caso de que el
proyecto no aské visado)
Estudio de gestidn de residuos

Estudio basico de seguridad v salud
Manual de Usa y Mantenimiento del edificia

Certificado del técnico proyectista donde se justifique la resistencia y caracteristicas del terreno
empleadas en la memoria de calculo del provecta.
Declaracidn responsable (ANEXO II)

Justificanta del page del impuesta (4% ) vy tasa (0,6%) de abra, asi como el depdsito de la fianza de
| nestidn de residuos por importe total del capitulo "Gestidn de residuss” del proyecto bécnica.

Una wvez concluida |a obra debera aportarse el Justificante de presentacion de la declaracion catastral
[impreso 900 D) wew. sedecatastro.gob.as

Plano de distribucion del local, con indicacidn de instalaciones (luces de emergencia, extintores) y
miobiliaria

Cuestionario para actividades comprendidas en la Ley 272012 de Dinamizacion de la Actividad
Caomercial de la Comunidad de Madrid)

Declaracidn Responsable [Anexo 111)

Pago de la Tasa de Apertura (se calcula en base a los m? de local ¥ los kW de potencia eléctrica
contratada).
CON REALIZACION DE OBRAS QUE SUPONGAN CAMBIOS DE DISTRIBUCION DEL LOCAL
Ademas de lo anterior:

#+ Plano del estado actual v del estado reformado

» Presupuesto de las obras a realizar

« Justificante del pago del Impuesto (4% y de la Tasa (0,6%) por construcciones,

instalaciones y obras.
« Justificante del depdsito de |a fianza de gestidn de residucs

En el caso del PRIMER ACONDICIOMNAMIENTO DE UM LOCAL COMERCIAL:

#+ Proyecto de obra gue incluird una memaoria de la actividad que se va a ejercer.
Certificado de habilitacidn profesional del técnico redactor
Anexa II1
Justificante del pago de la Tasa de Apertura
Justificante del pago del Impuasto (4% ) y Tasa (0,6%) por construcciones, instalaciones v

obras.
« Justificante del depdsito de la fianza de gestion de residuos

Braojos de la Sierra, a 20 de abril de 2022.—EIl alcalde-presidente, Ricardo José
Moreno Picas.

(03/7.872/22)
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